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DOHODA O REZERVACI NEMOVITOSTI

(Cislo obchodniho pfipadu .......... )

PROPERTY CZECH s.r.o.

ICO: 27073866

se sidlem: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

bankovni Ucet: 2402792564/2010 vedeny u Fio banky, a.s

zapsana ve vefejném rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 376138
kontakt (tel., e-mail): +420 603 802 967, michal.fictum@mirascz.eu

zastupce: Michal Fictum, jednatel

dale jen ,Budouci Prodavajici*

trvalebytem ...,

bankovni u€et: ... vedeny U .....ooooevviiiiiiiiiiiieen,
kontakt (tel., e-mail): .....................

var. symbol: ¢islo obchodniho pfipadu

trvale bytem ...

bankovni U€et: ... vedeny U ...ooeviiiiiiiiiii,
kontakt (tel., e-mail): ...................

var. symbol: &islo obchodniho pfipadu

dale spole¢né jen ,Budouci Kupujici“
za ucasti

Broker Consulting, a.s.

IC: 25221736

se sidlem Plzen, Jiraskovo namésti 2, PSC 326 00

bankovni ucet: 2109558998/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
variabilni symbol: €islo obchodniho pfipadu

zastoupena Lukasem Karlikem, EVC 700020, na zakladé pIné moci

zastoupena Zdetikem Molcarem, MBA, EVC 705878, na zakladé pIné moci

déle jen ,Zprostredkovatel”

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodli takto:

1. Budouci Prodavajici prohlasuje, Ze:

- je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 8589/1, 8589/3, 8589/5, 8589/6, 8589/10, 8609/1,
8610/1, 8610/2,

které jsou ke dni uzavieni této dohody zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu
pro Plzensky kraj, katastralniho pracovisté Plzef-mésto na LV €. 25471 pro katastralni uzemi a
obec Plzen (dale spole¢né jen ,Pozemek”), na kterych bude jako investor hlavni ¢asti realizovat
developersky projekt:

13.01.2026 9:14 1


http://katalog.kurzy.cz/hvb-bank-czech-republic/d/

REALITY | rc‘or?gultlng

SPOLU.cz

»Vystavba polyfunkénich domu, Cheléického ulice, Plzei“

(dale jen ,Projekt®);

- pred uzavienim kupni smlouvy o prodeji a koupi jednotky (dale jen ,Smlouva kupni)
s Budoucim Kupujicim postavi na Pozemku bytovy dum, jehoz stavbu uskute¢ni podle a
v souladu s podminkami stavebnich povoleni vydanych pfislusnym stavebnim ufadem podle
schvélené projektové dokumentace a v souladu s rozhodnutimi, podklady a smlouvami (dale
jen ,Dam®).

2. Budouci Prodavajici dale prohlasuje, Ze na stavbu bytovych domd bylo vydano dne 23. 10. 2023
pod ¢&.j.: UMO3/50168/23 stavebni povoleni, které nabylo pravni moci dne 24. 11. 2023 (dale jen
jako ,stavebni povoleni“), a Zze toto povoleni, ve znéni zmén, je nadale v platnosti.

3. Budouci Kupuijici prohlaSuje, ze ma vazny zajem nabyt do svého vlastnictvi za celkovou kupni cenu
Ve VYSI tiviiiiiiiinians - KE (slovy: i, korun ¢eskych) vcéetné prislusné DPH
(dale jen ,Kupni cena®), z toho cena za parkovaci/garazové stani ¢ini ................ - K¢, tyto
nemovitosti v budoucnu vzniklé v ramci Projektu:

= Jednotka (déle jen ,Jednotka“) zahrnujici

byt oznaceny ve stavebné — technické dokumentaci jako byt €.
v domé €.
podlazi:
velikostni kategorie:
predbézna uzitna plocha bytu: _~ m?2
predbézna plocha lodzie:  m?

(dale jen ,Byt*) jehoz pfisluSenstvim bude

sklep €. __
predbézna plocha:  m?

podil na spoleénych ¢astech nemovité véci, tj. pozemkd vymezenych v prohlaSeni viastnika,
a spole¢nych €asti Domu, a to ve vySi poméru velikosti podlahové plochy bytu k podlahovym
plocham vSech bytl v Domé, stanoveny v prohlaseni vlastnika

spoluvlastnicky podil na jednotce zahrnujici zejména halovou garaz (dale jen ,,Garaz“)
nachazejici se v 1.NP/2.NP/1.PP/2.PP. Domu. Se spoluvlastnickym podilem na Garazi bude
spojeno pravo uzivat garazové stani €. ......

(v textu této smlouvy jen ,pfedmétné nemovitosti).

4. Budouci Kupujici prohlaSuje, Ze mél pfilezitost se seznamit s veSkerou (zejména stavebné
technickou) dokumentaci vztahujici se k Pozemku, Domu a Jednotce véetné stavebniho povoleni
pfed podpisem této rezervaéni dohody a pozadovanou Kupni cenu akceptuje a za tuto Kupni cenu
hodla nabyt Jednotku do svého vlastnictvi. Budouci Kupujici zaroveri podpisem této dohody
prohlasuje, Ze byl ze strany Budouciho Prodavajiciho/Zprostfedkovatele upozornén na existenci
pfipadnych pravnich vad a omezeni vlastnického prava tak, a to pfipadné i téch, které nevyplyvaji
z prilozeného listu vlastnictvi, ktery tvofi nedilnou soucast této dohody.

5. Za rezervaci pfedmétné Jednotky se zavazuje Budouci Kupujici uhradit nejpozdéji do deseti (10)
dnl ode dne uzavieni této dohody ve prospéch Budouciho prodavajiciho, resp. schovatele Fio
banka, a.s., ICO 61858374, se sidlem V Celnici 1028/10, Praha, 110 00 (déale jen ,Schovatel) na
vinkulovany uc¢et Schovatele €.0. 2402792564/2010 rezervaéni zalohu ve vysi 300.000,- Ké (slovy:
tri sta tisic korun ceskych) (dale jen ,Rezervacni zaloha“). Rezervaéni zaloha se v pfipadé
uzavieni Smlouvy kupni zapoéte na Kupni cenu, tzn., Ze po uzavieni Smlouvy kupni Budouci
Kupujici, v pfipadé, Ze dojde k uhradé Rezervalni zalohy, uhradi jiz jen doplatek Kupni ceny
zplsobem stanovenym ve smlouvé o smlouvé budouci kupni (dale jen ,Smlouva o smlouvé
budouci kupni*).

6. Budouci Prodavajici a Zprostfedkovatel se zavazuiji, za pfedpokladu, Ze dojde ze strany Budouciho
Kupujiciho ke sloZeni Rezervacni zalohy dle této dohody, Ze ode dne uzavieni této dohody do dne
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........... (dale jen jako ,Doba rezervace®) bude pfedmétnou Jednotku pro Budouciho Kupujiciho
rezervovat, tj. neucini zadny ukon sméfujici k prodeji, &i umoznéni prodeje predmétné Jednotky
jakékoliv tfeti osobé odliSné od Budouciho Kupujiciho nebo k jakémukoli zfizeni jakychkoli prav
takové osoby k Jednotce, zejména:

a) Budouci Prodavajici a Zprostfedkovatel nebudou nabizet pfedmétnou Jednotku (sami Ci
prostfednictvim tfeti osoby) jakékoliv tfeti osobé (za poruseni této povinnosti se nepovazuji
ukony ucinéné pied podpisem této dohody, zejména jiz realizovana inzerce prodeje
predmétnych nemovitosti, atp.),

b) Budouci Prodavajici a Zprostfedkovatel neuzaviou obdobnou rezervaéni smlouvu,
smlouvu o budouci smlouvé kupni ani smlouvu kupni na pfredmétnou Jednotku s zadnou
tfeti osobou,

c) Budouci Prodavajici nezfidi zadna vécna bfemena, zastavni prava, predkupni prava,
najemni prava, ani jakakoli jina prava tfetich osob, ktera by mohla nepfiznivé ovlivnit,
omezit ¢i ohrozit budouci vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem, s vyjimkou prav
zfizenych ve prospéch uvérujici banky Budouciho Kupuijiciho.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze v Dobé rezervace uzavie Budouci Kupujici a Budouci
Prodavajici Smlouvu o smlouvé budouci, vztahujici se k Jednotce, Rezervacni zaloha se nevraci,
kdyz v takovém pfipadé bude zapoc€tena na uhradu Kupni ceny a bude s ni nalozeno v souladu
s ujednanim Smlouvy o smlouvé budouci.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze v Dobé rezervace nedojde k uzavieni Smlouvy o
Smlouvé budouci dle ¢l. 5 této dohody z divodu na strané Budouciho Kupujiciho, Rezervaéni
zéloha se nevraci, kdyz v takovém pfipadé nalezi ¢astka ve vysi 30% z Castky Rezervacni zalohy
Zprostredkovateli, jakozto pausalni nahrada nakladu spojenych s jeho €innosti sméfujici k uzavreni
takové Smlouvy o smlouvé budouci, a ¢astka ve vysi 70% z ¢astky Rezervacni zalohy Budoucimu
Prodavajicimu, jakozto nahrada za rezervaci pfedmétnych nemovitosti pro Budouciho Kupujiciho.
Smluvni strany timto sjednavaji, Zze pokud by nedoSlo k uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci
z davodu uvedenych nize v ¢lanku 9 této rezervacni dohody, nejedna se o dlvody na strané
Budouciho Kupujiciho, a tento ¢lanek se v takovych pfipadech tedy neuplatni.

9. Budouci Kupujici méa pravo na vraceni Rezervacni zalohy v nasledujicich pfipadech:

a) pokud Budouci Prodavajici porusil nékterou svou povinnost dle této dohody,

b) pokud Budouci Prodavajici neuzavie do skonceni Doby rezervace Smlouvu o smlouvé
budouci kupni s Budoucim Kupujicim, ackoliv ten jej k tomu pisemné vyzval béhem Doby
rezervace, nebo

c) v pfipadé zasahu vysSi moci — vis maior (napf. strzeni nemovitosti v diisledku povodné atd),

d) v pfipadé zahajeni insolvenéniho Fizeni vuci osobé Budouciho Prodavajiciho (jednoho, &i v
pfipadé spoleéného oddluzeni) nebo Zprostiedkovatele, stejné tak v pripadé zahajeni
exekuéniho fizeni vici témto osobam.

V takovém pfipadé bude Rezervaéni zaloha vracena Budoucimu Kupujicimu do 60 dnd ode dne

doruéeni pisemné vyzvy Budouciho Kupujiciho nebo jeho zastupce Budoucimu Prodavajicimu
prostfednictvim emailové korespondence na michal.fictum@mirascz.eu,

10. Veskera smluvni dokumentace je k nahlédnuti na webovych strankach www.sisters-tower.cz.

11. Marnym uplynutim Doby rezervace tato dohoda zanika, a to ke dni uplynuti Doby rezervace s tim,
ze s Rezervaéni zalohou strany nalozi dle této dohody. Tato dohoda zanika rovnéz v pfipadé, ze
Rezervaéni zaloha nebude uhrazena ve Ihuté dle ¢l. 5 této dohody, a to prvnim dnem nasledujicim
po vyprseni lhaty pro uhradu Rezervaéni zalohy.

12. Pro odstranéni pochybnosti strany uvadéji, Ze tato dohoda neni smlouvou o smlouvé budouci kupni
a Ze po zaniku této dohody neni zavazek uzaviit Smlouvu kupni na zakladé této dohody
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13. Prava a povinnosti touto dohodou neupravené se fidi Ceskym pravem, obCanskym zakonikem a

pfedpisy souvisejicimi.

14. Jakékoliv dodatky & zmény této dohody musi byt vyhotoveny pisemnym dodatkem.

15. Tato dohoda je sepsana ve tfech stejnopisech, po jednom pro kazdou stranu a po jednom pro

Zprostifedkovatele.

16. Strany se zavazuji zasilat veskeré pravni ukony ¢inéné vici druhé strané formou doporu¢eného

dopisu na adresy uvedené v zahlavi této dohody.

Pfilohou této dohody je:

- aktualni vypis z listu vlastnictvi na pfedmétné nemovitosti

- plna moc zastupce Zprostfedkovatele
- karta Bytu

Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto dohodu precetly, porozumély ji, a potvrzuji, Ze jeji obsah je
v souladu s jejich pravou, vaznou a svobodnou vlili, Ze nejednaji v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a ze vySi Rezervaéni zalohy povazuji za zcela pfiméfenou.

Budouci Prodavajici — PROPERTY CZECH s.r.o.

zast. Michal Fictum

Zprostfedkovatel — Broker Consulting, a.s.
zast. Lukas Karlik
zast. Zdenék Molcar, MBA
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