KUPNi SMLOUVA

uzaviena nize uvedené¢ho dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami (dale jen

»Smlouva®):

1) PROPERTY CZECH s.r.o.

se sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢,
1C:27073866,

jednajici Michalem Fictumem, jednatelem spole¢nosti

bankovni spojeni: 2402792564/2010 vedeny u Fio banky, a.s
kontakt (tel., e-mail): tel. 603 802 967, michal.fictum@mirascz.eu
(dale jen ,,Prodavajici)

a

2) Pan/manzelé.................... ,

v

e ,
bytem/oba bytem ..........................

(dale jen ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici jsou dale spolecné oznaCovani jako ,,Smluvni strany“ nebo téz jednotlivé

jako ,,Smluvni strana‘)

1.1.

1.2.

1.3.

UVODNI USTANOVENI

Tato Smlouva je mezi Smluvnimi stranami uzavirdna v ndvaznosti na smlouvu o smlouvé
budouci kupni uzavienou mezi Smluvnimi stranami dne ................ (dale jen ,,SoSBK*).

Prodavajici na zakladé prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam ze dne ............ (dale jen ,,Prohlaseni vlastnika*) rozd¢lil své vlastnické pravo
k pozemku 8589/1, 8589/3, 8589/5, 8589/6, 8589/10 8609/1, 8610/1, 8610/2 zapsanych na LV
€. 25471 v obci Plzei a katastralnim tzemi Plzen (dale jen ,,Stavebni pozemek®) a k budové €.
Peeecercarnnnnns , ktera je soucasti Stavebniho pozemku, (dale jen ,,Budova‘), na vlastnické pravo
k celkem XY jednotkam, a to dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.
Stavebni pozemek a Budova jsou déle v této Smlouveé oznacovany téz spolec¢né jako ,,Nemovita
véc*.

Vklad vlastnického prava ve prospéch Prodavajiciho na zaklad¢ Prohlaseni vlastnika byl
proveden Katastralnim ufadem pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté Plzeii-mésto v fizeni
vedeném pod €. j. V-....oooiiinin, Na zakladé provedeného vkladu vlastnického prava ve
prospéch Prodavajiciho dle Prohlaseni vlastnika je tak Prodavajici mimo jiné vlastnikem bytové
jednotky ¢. ...../.... a nebytové jednotky ¢...... /, garaz.



2.2.

2.3.

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici touto Smlouvou Kupujicimu prodava bytovou jednotku ¢. ...../... byt,na LV....... ,
ktery je vymezen ve Stavebnim pozemku, jehoz soucasti je Budova, a ktery je situovan v .....
nadzemnim podlazi Budovy (dale jen ,Jednotka*). Soucasti ptrevadéné Jednotky je
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci v rozsahu ....../..... Spole¢nymi
¢astmi Nemovité véci je mimo jiné shora uvedeny Stavebni pozemek a déale pozemek
parc.C.......oovvnnnn. , v obci Plzen, v katastralnim uzemi Plzen, zapsané na LV...........

Prodévajici touto Smlouvou Kupujicimu déle prodava spoluvlastnicky podil ve vysi 1/x na
nebytové jednotce C..evvnnnnn , garaz, ktera je vymezena Budové ¢.p........... , ktera je soucasti
Stavebniho pozemku, a je situovana v 1./2 podzemnim podlazi Budovy (dale jen ,,Podil na
garazi®).

Ke garazi se vaze spoluvlastnicky podil na spoleCnych castech Nemovité véci
v rozsahu......... [oviiiiiinn Kupujici nabyde Podil na garazi o velikosti 1X, ktery bude uveden
v navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho. V souvislosti s nabytim
vlastnického prava k Podilu na gardzi bude Kupujici oprdvnén uzivat v ramci shora uvedené
nebytové jednotky garazové stani oznacené €. .... v 1./2. PP Budovy.

Kupujici Jednotku /a Podil na garazi/ nabyvaji do podilového spoluviastnictvi Kupujicich, a to
tak, Ze Kupujici 1 nabude vlastnické pravo k idedlnimu podilu %2 na Jednotce a Kupujici 2 téz
nabude viastnické pravo k idedlnimu podilu > na Jednotce, pricemz se zavazuji zaplatit
Prodavajicimu za prevod viastnického prava k Jednotce/ a k Podilu na garazi kupni cenu./ do
spolecného jmeéni manzelli.

NEBO

Kupujici Jednotku/ a Podil na gardzi nabyva do svého vylucného viastnictvi a zavazuje se zaplatit
Prodavajicimu za prevod viastnického prava k Jednotce a k Podilu na garazi kupni cenu.

Podrobny popis shora uvedenych nemovitych véci je obsazen v Prohlaseni vlastnika, s nimz se
Kupujici seznamil/li pfed uzavienim této Smlouvy, kdyZ od Prodavajiciho obdrzel kopii
Prohlaseni vlastnika.

Celkova podlahové plocha Jednotky se muze dle skute¢ného provedeni stavby liit o +/- 3 %
podlahové plochy, aniz by byla kterdkoli Smluvni strana opravnéna Zzadat sniZeni ¢i zvySeni
kupni ceny, slevu z kupni ceny, nahradu skody ¢i jakykoli jiny narok.

KUPNI CENA A JEJI UHRADA

Prodavajici a Kupujici se dohodli na celkové kupni cené za prodej Jednotky véetné Podilu na
garazi a provedenych klientskych zmén v celkové vysSi ... K¢. Vyse sjednanou
celkovou kupni cenu uhradil Kupujici pfed uzavienim této Smlouvy na zékladé¢ SoSBK, coz
Prodavajici podpisem této Smlouvy potvrzuje.

STAV PREDMETU KOUPE

Kupujici prohlasuje/ji, ze se seznamil/i s ProhlaSenim vlastnika a Ze stav shora uvedenych
nemovitych véci je mu dobfe znam, a v tomto stavu je také se vSemi opravnénimi a zavazky
ztoho plynoucimi od Prodavajiciho kupuje/i a nabyvé/nabyvaji do spoletného jméni
manzelt/do svého vyluéného vlastnictvi. NEBO Kupujici Jednotku a Podil na garazi nabyvaji
do podilového spoluvlastnictvi Kupujicich, a to tak, Ze Kupujici 1 nabude vlastnické pravo k



4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.
4.9.

4.10.

idealnimu podilu ' na Jednotce a k Podilu na garazi a Kupujici 2 téz nabude vlastnické pravo
k idealnimu podilu > na Jednotce a k Podilu na gardzi.

Prodévajici prohlasuje a toto stvrzuje svym podpisem této Smlouvy, Ze na shora uvedenych
nemovitych vécech — vyjma piipadn¢ dale uvedenych zastavnich prav a vécnych bfemen —
nevaznou zadné dluhy, zastavy, vécna biemena, ndjemni nebo jina uzivaci prava, ¢i jakékoliv
jiné pravni zévady, a Ze jeho dispozice se shora uvedenymi nemovitymi vécmi neni nijak

omezena, vyjma piipadné uvedenych pravnich vad a omezenich na LV ¢............. a C.

.......... a dale s vyjimkou:

a) zastavniho prava smluvniho ve prospéch................. o 1Ct , Sse
sidlem.................... , uvedeného na listu vlastnictvi €. .......... , kterym je zatiZzena
Jednotka a Podil na garadzi, na zédkladé¢ Smlouvy o ........................ ze dne .......... ,
zapsaného v katastru nemovitosti pod €. V-.................... véetné zakazu zcizeni/zatiZzeni

Jednotky a Podilu na garazi. Vyse uvedené zastavni pravo je soucasti pfevodu vlastnického
prava K Jednotce a Podilu na garazi.

Na Kupujiciho ptejdou zapisem vkladu jeho vlastnického prava k Jednotce do katastru
nemovitosti prava a zavady vyplyvajici z Prohlaseni vlastnika.

Kupujici se zavazuje na vyzvu spravce domu poskytnout nezbytnou soucinnost za ucelem
zajisténi plného provozu Budovy, zejména na zadost vySe uvedenych osob uzavtit smlouvu,
dodatek ke smlouvé ¢i budouci smlouvu, paklize je to nezbytné pro zajisténi provozu Budovy.

Prodévajici prohlasuje, Ze mu neni zndmo zadné rozhodnuti, opatfeni ani jiny akt organii vetejné
spravy, ani zadna jina skutecnost, které by jej jakozto vlastnika omezovaly v nakladani
s Jednotkou a Podilem na garazi. Toto prohlaseni se nevztahuje na omezeni vyplyvajici z obecné
zavaznych pravnich predpist a na rozhodnuti, ktera byla pfisluSnymi orgdny vyddna v ramci
realizace developerského projektu ,,Vystavba polyfunkénich domi, Chel¢ického ulice, Plzen.*,
jejichz soupis je obsazen v €l. 5 této Smlouvy a které byly Kupujicimu pied uzavienim této
Smlouvy pfedany, coz Kupujici potvrzuje uzavienim této Smlouvy.

Kupujici od Prodavajiciho prevzal Jednotku a Podil na garazi dne....................

Prodavajici potvrzuje Kupujicimu, Ze spolu s pfevodem vlastnického prava k Jednotce na
Kupujiciho nepiechazeji zadné splatné a neuhrazené dluhy souvisejici se spravou Nemovité
véci. Tim nejsou dotceny povinnosti Kupujiciho, které Kupujicimu vyplyvaji z Prohlaseni
vlastnika.

Prodavajici Kupujicimu prohlasuje, ze povéfil operativni spravou Budovy spolecnost.............

Prodavajici poskytuje na Jednotku zaruku za jakost v rozsahu ujednaném mezi Smluvnimi
stranami v SoSBK.

Kupujici se zavazuje, ze bude plnit povinnosti stanovené v ramci obecn€ zdvaznych pravnich
predpist, Prohlasenim vlastnika, touto Smlouvou a posléze smlouvou o spravé domu
s jednotkami.

SOUPIS ROZHODNUTI ORGANU VEREJNE SPRAVY

Stavebni povoleni na bytovy diim vydané Ufadem méstského obvodu Plzeii 3, Odbor stavebng
spravni a investic ze dne 23.10.2023, ¢.j. UMO3/50168/23, které¢ nabylo pravni moci dne 24.
11.2023.



5.2.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Kolaudaéni souhlas s uzivanim Budovy vydany Utadem méstského obvodu Plzeii 3, Odborem
stavebn¢ spravni a investic, ze dne................. ,Cj. UMO3/ .o,

NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA

Vlastnické pravo k nemovitym vécem, jejichz pievod je pfedmétem pievodu dle této Smlouvy,
nabude Kupujici zdpisem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Spravni poplatek za navrh na vklad prava do katastru nemovitosti podle § 14 zakona ¢. 256/2013
Sb., katastralni zdkon, nese Kupujici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obgansky
zakonik.

Kupujici prohlasuje/ji a potvrzuje/ji, ze uzavienim této Smlouvy jsou vSechny jeho/jejich
naroky a pohledavky wvii¢i Prodavajicimu vyplyvajici a/nebo souvisejici s SoSBK zcela
vyporadany. Kupujici nebude/nebudou mit vici Prodavajicimu v souvislosti s SoOSBK Zadna
jina prava nez ty, které jsou vyslovné zaloZeny touto smlouvou. Existuji-li jakékoli jiné naroky
Kupujiciho v souvislosti s SoOSBK, Kupujici se jich podpisem této smlouvy vzdava/vzdavaji,
resp. tyto naroky zanikaji.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy ucinna. Strany smlouvy se zavazuji nahradit nea¢innd ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neti¢inného.

Veskeré zmény a dodatky k této Smlouvé jsou piipustné jen v pisemné podobé¢ a stavaji se po
podpisu Smluvnich stran nedilnou soucésti této Smlouvy.
Je-li na stran¢ Kupujiciho vice osob, pak jsou tyto osoby k veskerym praviim a povinnostem z

této Smlouvy opravnény ¢i zavazany spolecné a nerozdilng.

Tato Smlouva byla sepsana v 3 vyhotovenich, z nichz Prodavajici obdrzi 1 a Kupujici 2.
Kupujici zajisti podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti.

V Plzni dne V Plzni dne

PROPERTY CZECH S.r.0.  iiiiieeninecinecceennns
zast. Michalem Fictumem, jednatelem



