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SMLOUVA O UZIVANI NEBYTOVEHO PROSTORU

(dale jen ,,Smlouva‘)

uzaviena v souladu s ust. § 1746 odst. 2 zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni

pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obansky zakonik*)
mezi témito stranami:

spolecnosti PROPERTY CZECH s.r.o.

1CO: 270 73 866

se sidlem Antala Staska 1670/10, Kr¢, 140 00 Praha 4

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 376138
zastoupend Michalem Fictumem, jednatelem

(dale jen ,,Povinny*)

a

[BUDE DOPLNENO]

nar. [BUDE DOPLNENO]

trvale bytem [BUDE DOPLNENO]
e-mailova adresa: [BUDE DOPLNENO]
(déle jen ,,Opravnény*)

(Povinny a Opravnény spole¢né dale jen ,,Strany*)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

Strany mezi sebou dne [BUDE DOPLNENO] uzaviely kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je
tiplatny pievod vlastnického prava mimo jiné k bytové jednotce ¢. [BUDE DOPLNENO]
vymezené v budové &.p. [BUDE DOPLNENO)] (dale jen ,,Budova®), stojici na pozemku parc.
¢. [BUDE DOPLNENO], zapsaného na LV & [BUDE DOPLNENO] pro k. u. [BUDE
DOPLNENO] nachazejici se ve XX nadzemnim podlazi Budovy o celkové vyméte [BUDE
DOPLNENO] (déle jen ,,Bytova jednotka®).

S vlastnictvim Bytové jednotky je spojeno pravo uzivani nebytové jednotky ¢. [BUDE
DOPLNENO] vymezené v Budové, nachéazejici se ve 23. a 24. nadzemnim podlazi Budovy
uré¢ené k regeneraci, jez zahrnuje saunu, parni kabinku, bazén, fitness, détsky koutek a prostor
k odpocinku (nebytova jednotka dale jen ,,Wellness*), kdy Wellness je ve vylu¢ném vlastnictvi
Povinného.

Opravnény mé zajem za podminek stanovenych touto Dohodou uzivat Wellness pro svou
potfebu a potfebu jeho domacnosti, pricemz Povinny ma zdjem za téchto podminek umoznit
uzivani Wellness.

DOHODLY SE STRANY TAKTO:

1.1.

I.
PREDMET SMLOUVY

Povinny za podminek stanovenych touto Smlouvou a provoznim fadem, ktery tvofi pfilohu ¢. 1
Smlouvy (dale jen ,,Provozni ¥ad) umozni Opravnénému uzivani Wellness (dale jen ,,PFfedmét
uzivani), spolu se vSemi soucastmi, pfisluSenstvim a vybavenim, které je specifikovano
v priloze ¢. 2 Smlouvy (dale jen ,,Vybaveni®).



1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1

Opravnény je opravnén uzivat Predmét uzivani vyhradné€ pro svou osobni potfebu a potiebu ¢lenti
své domdcnosti, a to v rozsahu a zpisobem stanovenym touto Smlouvou a Provoznim fadem.
Strany vyslovné sjednéavaji, ze pravo uzivani dle této Smlouvy je pravem zdvazkové povahy, a
tedy neni uzivacim pravem ve smyslu ust. § 1283 a nasl. obanského zadkoniku a nepodléha zapisu
do katastru nemovitosti. Pravo uzivani dle této Smlouvy je nepievoditelné, nepiechdzi na pravni
nastupce Opravnéného a ani nepiechdzi automaticky na nabyvatele Bytové jednotky.

Oprévnény neni opravnén umoznit uzivat Predmét uzivani treti osobé, s vyjimkou osob, kterym
je vstup umoznén v souladu s ¢l. 2.4. a 2.5. Smlouvy.

Oprévnény bere na védomi, ze pravo uzivani dle této Smlouvy neni pravem vylu¢nym, nebot’
pravo uzivani je poskytovano téz dalSim vlastnikiim bytovych jednotek vymezenych v Budové,
s nimiz Povinny uzaviel nebo uzavie obdobnou smlouvu.

Opréavnény se zavazuje zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo omezit, ztizit nebo znemoznit
fadné a neruSené uzivani Predmétu uzivani ostatnimi opravnénymi osobami, a uzivat Predmét
uzivani tak, aby nebyla nepfiméiené dotCena prava dal$ich osob opravnénych k jeho uzivani.
Pravo uzivani Pfredmétu uzivani dle této Smlouvy vznika dnem, kdy Povinny pisemné oznami
Opravnénému, ze Wellness je zptsobilé k fadnému uzivani a bylo uvedeno do provozu (dale jen
,Den zpFistupnéni). Do Dne zpfistupnéni neni Opravnény opravnén Predmét uzivani uzivat.

II.

UCEL A ZPUSOB UZiVANI{
Pfedmeét uzivani je urcen zejména k regeneraci a odpocinku osob, kterym bylo Povinnym smluvné
ziizeno pravo jeho uzivani, a tedy vylucné€ vybranym vlastnikiim bytovych jednotek vymezenych
v Budové a ¢lentim jejich domécnosti.
Opravnény je opravnén uzivat Pfedmét uzivani spolu s Vybavenim vyhradné k ucelu uvedenému
v €l. 2.1. Smlouvy, a to pro svou osobni potfebu, potfebu ¢lenil své domacnosti, eventualné dalsich
osob dle této Smlouvy, v rozsahu stanoveném touto Smlouvou a Provoznim fadem, ktery je
nedilnou soucasti Smlouvy.
Predmét uzivani nesmi byt uzivan k podnikatelskym Gceliim, ke komerénim aktivitam, k poradani
soukromych akci ¢i jinym G¢elim, které nejsou v souladu s jeho uréenim dle této Smlouvy a
Provozniho tadu.
Uzivani Prfedmétu uzivani je podminéno piedchozi rezervaci konkrétniho terminu
prostiednictvim interniho rezerva¢niho systému (dale jen ,,Rezervacni systém*). Opravnény neni
opravnén vstoupit do Pfedmétu uzivani bez fadné provedené rezervace v Rezerva¢nim systému.
Vstup do Pfedmétu uzivani je umoznén vyhradné prostfednictvim elektronického pfistupového
systému (Cip, karta, biometrie ¢i obdobny identifikacni prostiedek), ktery eviduje datum a Cas
vstupu a odchodu Opravnéného a osob, kterym Opravnény umoznil vstup do Pfedmétu uzivani
v souladu s touto Smlouvou (dale jen ,,Hosté*).
Opravnény je opravnén vstoupit do Pfedmétu uzivani nejvyse se 2 (slovy: dvéma) Hosty
v jednom kalendainim dni, pficemz Host miZze do Pfedmétu uzivani vstoupit vyhradné
v doprovodu Opravnéného.
Opravnény bere na védomi, Ze udaje o vstupu a uzivani Pfedmétu uzivani jsou evidovany za
ucelem kontroly dodrzovani Smlouvy a Provozniho tadu.

I11.
DOBA TRVANI A ZANIK

Strany uzaviraji tuto Smlouvu na dobu neur¢itou.
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4.3.

5.1

5.2

Pravo uzivani zaniké nejpozdéji dnem, kdy Opravnény piestane byt vlastnikem Bytové jednotky,
neni-li Stranami pisemné sjednano jinak.
Kazda Strana je opravnéna Smlouvu vypoveédét bez uvedeni ditvodu s vypoveédni dobou 3 (slovy:
tf1) mesice, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypoveédi
druhé Strané.
Povinny je opravnén Smlouvu vypovédet s okamzitou ucinnosti zejména v piipade:
(i)  zvlast zavazného poruseni této Smlouvy nebo Provozniho fadu ze strany Opravnéného;
(i) opakovaného porusovani povinnosti Opravnéného, ptestoze byl Povinnym
v uplynulych 30 (slovy: tficeti) dnech na porusovani povinnosti pisemné upozornén;
(iii) prodleni Opravnéného s povinnosti uhrady plateb na thradu nakladi na provoz
Predmétu uzivani v souladu s €l. 4.1. az 4.3. Smlouvy, a to po dobu delsi nez 2 (slovy:
dva) meésice;
(iv) umyslného poskozeni Vybaveni nebo vazného ohroZzeni bezpeCnosti osob taktéz
opravnénych k uzivani Predmétu uzivani.
Opréavnény je opravnén Smlouvu vypoveédét s okamzitou ucinnosti zejména v piipadé:
(i) dojde-li k zaniku nebo podstatné zmeéné Predmétu uzivani tak, ze jej nelze uzivat ke
sjednanému ucelu;
(i1))  dojde-li k Poruseni povinnosti Povinného dle této Smlouvy a toto poruseni pretrvava po
dobu delsi nez 30 (slovy: tficet) dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy k ndprave;
(iii) pokud Povinny bez pravniho diivodu znemozni Opravnénému vykon prava uzivani po
dobu delsi nez 30 (slovy: tficet) dni.
Vypovéd podle ¢l. 3.4. a 3.5. Smlouvy je u€¢inna dnem doruceni vypoveédi druhé Strang.

Iv.
POPLATKY A UHRADA SLUZEB

Oprévnény se zavazuje po dobu trvani Smlouvy k thradé pomérné casti nakladii spojenych
s provozem, udrzbou a spravou Pfredmétu uzivani a Vybaveni, vCetné ndkladl na energie, vodu,
teplo a dal$i média, provoz a servis technologickych zatizeni, idrzbu a pravidelné revize zatizeni,
uklid, hygienickou péci a dezinfekci prostor, administrativni spravu spojenou s Pfedmétem
uzivani, drobné opravy a naklady na nahradu opotfebeného Vybaveni (dale jen ,,Provozni
naklady*).
Vyse poplatku na thradu Provoznich nakladu €ini 85,- K¢ za kazdy m? podkladové plochy Bytové
Jjednotky Opravnenéeho (dale jen ,,Poplatek®), pficemz Opravnény je povinen jej hradit mési¢né
vzdy nejpozdé€ji k 15. dni v ptislusném mésici, ve kterém Provozni ndklady vznikly, a to na
bankovni G¢et Povinného uvedeny v zahlavi Smlouvy. Povinnost hradit Poplatek vznika azZ Dnem
zptistupnéni dle této Smlouvy.
Povinny je opravnén jednostranné upravit vysi Poplatku s ohledem na skute¢né zmény vyse
Provoznich nakladd, a to jednou (1) ro¢né s u€innosti od 1. 1. pfislusného kalendainiho roku,
pficemz zménu vysSe Poplatku je povinen Opravnénému oznamit nejpozdéji do 30. 11.
kalendatniho roku, ktery bezprostiedné pfedchazi roku, v némz ma byt zména vyse Poplatku
ucinna.
) V.
PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Opravnény prohlasuje, Ze se podrobné seznamil s Provoznim fadem, jeho obsahu porozumél a
zavazuje se jej po celou dobu trvani této Smlouvy fadné a disledné dodrzovat pfi uzivani
Predmétu uzivani, stejné tak jako se zavazuje dodrzovat hygienické, bezpeCnostni a pozarni
pokyny, jakoz i pfimé pokyny Povinného, udélené zejména provoznim oznacenim, informa¢nimi
tabulemi ¢i piktogramy.

Opravnény se timto dale zavazuje:



(i)
(iii)

(iv)

V)

ve vsech prostorach Pfedmétu uzivani chovat tak, aby svym chovanim neomezoval a
neohrozoval ostatni osoby opravnéné k uzivani Pfedmétu uzivani;

dodrzovat pravidla pro uzivani stanovend Smlouvou a zejména pak Provoznim fddem;
uzivat Pfedmét uzivani, a zejména pak Vybaveni Setrn¢ v souladu s jeho urcenim,
ucelem a pokyny Povinného vyplyvajicich mimo jiné ze Smlouvy a Provozniho fadu;
neprodlené informovat Povinného o vSech zavadach, poskozenich nebo jinych
skute¢nostech, které mohou mit vliv na bezpecnost, funkénost nebo fadny provoz
Predmétu uzivani ¢i Vybaveni;

zdrzet se jakychkoliv zdsahti do stavebnich konstrukci, technickych zafizeni,
ptistupového systému nebo jiného Vybaveni bez ptedchoziho pisemného souhlasu
Povinného;

5.3 Povinny se zavazuje zejména:

(1)

(i1)
(iii)

(iv)

udrzovat Pfedmét uzivani, véetné veskerého Vybaveni ve stavu zpuasobilém k uzivani
ke sjednanému ucelu;

provadét na Predmétu uzivani a Vybaveni béznou udrzbu, servis a nezbytné opravy;
zajiStovat bezpeény a fadny provoz Piedmétu uzivani v souladu s platnymi pravnimi
predpisy;

informovat Opravnéného o planovanych odstavkach ¢i omezenich provozu s
pfimétenym predstihem, nebrani-li tomu naléhavé provozni divody.

5.4  Opravnény bere na védomi, ze:

(1)
(i)

(iii)

uzivani Pfedmétu uzivani probiha na vlastni odpovédnost Opravnéného a jeho Hosti;
Povinny neodpovida za Gjmu zpiisobenou porusenim této Smlouvy nebo Provozniho
fadu ze strany Opravnéného ¢i jeho Hostil ani za Gjmu vzniklou pfecenénim fyzické
kondice nebo zdravotniho stavu;

muze dochazet k doCasnym omezenim provozu z divodu udrzby, oprav, revizi nebo
zasahu vyss$i moci.

5.5 Vyvstane-li bez zavinéni Opravnéného potieba oprav ¢i uprav Predmétu uzivéani, jejichz

provedeni doCasné znemozni nebo podstatné omezi uzivani Predmétu uzivéani, je Povinny

opravnén po nezbytné nutnou dobu omezit piistup do Predmétu uzivani.

5.6  Povinny si vyhrazuje pravo jednostranné meénit nebo dopliiovat Provozni fad, zejména z diivodu

zmény pravnich predpist, hygienickych, bezpecnostnich ¢i provoznich podminek, z divodu

pozadavki organti vefejné moci nebo za ucelem zajisténi fadného provozu Predmétu uzivani; o

kazdé zméné Provozniho fadu bude Opravnény informovan prostiednictvim Rezervac¢niho

systému nejméné 15 (slovy: patnact) dni pfed nabytim G¢innosti zmény.

5.7V Pfedmétu uzivani je ptisné zakazano:

)
(ii)
(iii)
(iv)

)

pobyvat pod vlivem alkoholu a jinych omamnych ¢i psychotropnich latek,

koufit, uzivat elektronické cigarety nebo jakkoliv manipulovat s otevienym ohném,
umysln¢ nicit Vybaveni Pfedmétu uzivani,

poradat v Pfedmétu uzivani spolecenské akce ¢i uzivat Pfedmét uzivani ke komerénim
nebo vydélecnym ucelim bez predchoziho pisemného souhlasu Povinného,

jakkoliv manipulovat s Vybavenim Pfedmétu uzivani, nevypliva-li to z jeho bézného a
obvyklého ucelu uzivani.

VL
SANKCE

6.1  Porusi-li Opravnény povinnost stanovenou touto Smlouvou nebo provoznim fadem je Povinny

opravnén ulozit Opravnénému smluvni pokutu:



6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

a. ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) pfi prvnim porusen;

b. ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun ¢eskych) pfi druhém porusent;

c. az do vySe 100.000,- K¢ pti kazdém dal§im poruSeni nebo pii zvlast’ zavazném
poruseni, pficemz pii udéleni smluvni pokuty bude ptihlédnuto k povaze a
zévaznosti konkrétniho porusSeni.

Pro ucely tohoto ustanoveni se jednotliva poruseni posuzuji samostatné, a to i v pfipade, ze k nim
dojde v ramci jednoho vstupu do Predmétu uzivani.

Za zvlast zavazné poruseni se ve smyslu této Smlouvy rozumi:
(i) poruseni jakéhokoliv zadkazu formulovaného v ¢l. 5.7. Smlouvy;

(il)) jednani, kterym Opravnény ohrozi zdravi nebo bezpecnosti dalSich osob opravnénych
k uzivani Pfedmétu uzivani;

(iii))  vstup do Pfedmétu uzivani s vice Hosty, nez je vyslovne ujedndno v této Smlouve;

(iv) poruseni hygienickych povinnosti stanovenych v Provoznim fadu, které povedou k
nutnosti mimotadného zdsahu (napf. odstaveni bazénu, mimofddna dezinfekce,
preruseni provozu);

(v) opakované poruSovani povinnosti plynoucich ze Smlouvy nebo Provozniho fadu,
kterych se Opravnény dopusti i po pfedchozim pisemném upozornéni.

Smluvni pokuta je splatnd do 15 (slovy: patnécti) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy k jeji
uhradé, pficemz Povinny je ve vyzve povinen specifikovat poruSenou povinnost a skutkové
okolnosti, z nichz poruseni vyplyva.

UloZeni smluvni pokuty dle ¢l. VI Smlouvy neni dotceno pravo Povinného na nahradu skody
zpusobenou porusenim povinnosti Opravnéného.

VIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma Stranami a nabyva G€innosti dnem podpisu
obéma Stranami.

Pokud jakykoliv zdvazek podle této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, neucinnym ¢i
nevymahatelnym, nebude tato skutecnost mit vliv na u¢innost a vymahatelnost ostatnich zavazkt
podle této Smlouvy, pficemz Strany se zavazuji

Tato Smlouva ptedstavuje spolecné se vSemi jejimi piilohami uplnou dohodu Stran ve vztahu
k pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje veskeré Ustni a pisemné dohody a ujednani Stran, které
predchazely uzavieni této Smlouvy.

Tuto Smlouvu Ize ménit, dopliovat a uptesiovat pouze pisemnymi a chronologicky ¢islovanymi
dodatky, podepsanymi v§emi Stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu v ¢eském jazyce, pricemz
kazda Strana obdrzi po jednom (1) stejnopise.

Strany prohlasuji, Ze si Smlouvu fadné piecetly, jejimu obsahu plné€ porozumély, Ze Smlouva je
projevem jejich pravé a svobodné ville a na diikaz svého souhlasu s obsahem Smlouvy ptipojuji
nizZe svuj vlastnoruéni podpis.

Prilohy Smlouvy:

1.

Provozni rad Wellness

2. Seznam vybaveni

PODPISOVA CAST NA DALSI STRANE



VPlznidne ................ VPlznidne ..................

PROPERTY CZECH s.r.0. Oprévnény
Michal Fictum — jednatel



